
熊本県知事(1)第5594号
〒860-4109　熊本市南区日吉二丁目12-70
TEL：096-288-6309　FAX：096-288-6329

Precious land LN/6

新築戸建 熊本市中央区水前寺3丁目

所在地（地番） 熊本市中央区水前寺3丁目421

人気の水前寺エリア。ゆとりの3LDK新築住宅。ガレージ付きで、天候を気にせず快適なカーライフ。

ナビ検索 熊本市中央区水前寺3丁目24-4西側

価格 49,800,000円

交通 熊本都市バス「渡瀬」徒歩約2分・熊本市電（健軍線）「新水前寺駅前」徒歩約15分

土地面積 公簿　104.62㎡

建物面積 134.14㎡

構造 木造3階建

間取り 3LDK（洋室6帖、5.2帖、5.2帖　LDK20.5帖）

築年月 令和8年3月

地目 宅地

土地権利 所有権

都市計画 市街化区域

用途地域 第2種中高層住居専用地域

建ぺい率 60％

容積率 200％

接道 ※角地、2方道路 （西側）公道 幅員6.0ｍ 接面9.6ｍ　（北側）私道 幅員1.9ｍ 接面10.7ｍ

セットバック 済み

法令制限 景観法、航空法

上水道、下水道、電気設備

学校区 託麻原小学校・帯山中学校

現況 建設中（令和8年3月末完成予定）

相談（令和8年4月末予定）

※別紙参照

媒介

令和8年6月10日

引渡し

備考

広告有効期限

取引態様



備考

株式会社ランドフォーメーション
〒861-4109　熊本市南区日吉二丁目12番70号
TEL：096-288-6309　FAX：096-288-6329

■追い炊き機能　■浴室乾燥機　■トイレ 2箇所　■タンクレストイレ　■温水洗浄便座

■全居室収納　■シューズインクローゼット　■室内物干し　■省エネ給湯器

■全居室フローリング　■エアコン　■モニター付きインターフォン　■ディンプルキー

■駐車場3台分以上　■オール電化　■24時間換気システム　■整形地

■高気密高断熱住宅　■閑静な住宅街
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令和7年5月19日
中央区土木ｾﾝﾀｰ　総務課　澤田氏
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二級建築士  　    熊本県知事登録　第   9936号

髙沢　大輔

二級建築士事務所　熊本県知事登録　第 　5196号

TEL(096)286-6524　FAX(096)286-1654

二級建築士事務所　ＳＯＵ　ＤＥＳＩＧＮ 1／100

熊本県上益城郡益城町馬水　876-3

水前寺　モデルハウス

配置図 24,07,02

★印は採光計算用距離
開口部真上から隣地境界線までの距離

建物周囲全て±0の為、平均GL＝±0とする

2・3階部分は全て延焼ラインに掛る

真北

7ﾟ
14
'

計 画 概 要

ｍ

㎡

㎡

㎡ 建蔽率建 築 面 積

２階床面積

１階床面積

軒高さ最高高さ

構造　階数 木造在来軸組み工法

新築工事種別

一戸建ての住宅用 途建 築 概 要

前面道路　道 路

その他の区域

外壁後退

日影規制

高度地区

高さ制限

 60.00％

指定容積率

指定建蔽率

防火地域

用途地域

都市計画区域

敷地面積

住居表示

地名地番敷 地 概 要

氏 名

住 所

工 事 名 称

建 築 主

都市計画区域内 （市街化区域）

指定なし

指定なし

指定なし

接道長さ

％

ｍ

200.00％

6.00ｍ

4時間、2.5時間、4.0ｍ

3階建て

換 気

住宅用防災機器

ガ ス

排 水

給 温 水

給水本管より給 水設 備 概 要

～予 定 工 期

㎡ 容積率延 床 面 積

第一種機械換気（24ｈ）

汚水雑排水～下水道本管処理

％

㎡３階床面積

令和8年1月31日

準防火地域

下水道処理区域・盛土規制区域

有り

水前寺モデルハウス　新築工事

熊本県八代市松江本町2番53号　進栄ビル1F

熊本県熊本市中央区水前寺3丁目421番

99.81㎡

第2種中高層住居専用地域

2階（寝室・階段）3階（洋室①・洋室②・階段）

 56.99

 26.49

 57.10

車庫部分（29.81㎡）

有限会社　進栄商事 代表取締役　谷口　直弥

9.642 8.840

電気温水器より

136.62

 53.82

 56.31

136.62 x 1/5 = 27.324

109.51

令和7年9月25日
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二級建築士  　    熊本県知事登録　第   9936号

髙沢　大輔

二級建築士事務所　熊本県知事登録　第 　5196号

TEL(096)286-6524　FAX(096)286-1654

二級建築士事務所　ＳＯＵ　ＤＥＳＩＧＮ
熊本県上益城郡益城町馬水　876-3

水前寺　モデルハウス

１階　平面図

1／50

防火戸

可動棚

SCL

UB1616
ﾄｲﾚ

脱衣室

ｶﾞﾚｰｼﾞ

ｴｺ給湯

ｶｳﾝﾀｰ

UP

AD-01

924×2330

玄関ﾄﾞｱ

07405

AW-01

AD-02

640×2030

引戸

AW-02

防

凡
　
例 片筋違い　４５×９０　２倍　杉ＫＤ

両筋違い　４５×９０　４倍　杉ＫＤ

筋違いの取付柱梁の仕口はＮ値計算による。

筋違
(上)

筋違
(下)

外部に面する基礎

Ｓ

（設置位置）

金物使用について

H12,5,31　建告第1460号による

換気に関するﾄﾞｱはｱﾝﾀﾞｰｶｯﾄとする

（ﾄﾞｱ下10mmｱﾝﾀﾞｰｶｯﾄ）

給湯設備（15Kgを超える）は建設省告示第1388号

による転倒防止措置を施工する

壁付タイプ：天井より15cm以上50cm以内に設置

ｴｱｺﾝなどの噴出し口より1.5m以上離す

：火災感知器（煙）（壁付）　薄型乾電池式

建具は全てF☆☆☆☆仕様とする。

内装材は全てF☆☆☆☆仕様とする。

小屋裏材・床下材は全てF☆☆☆☆仕様とする。

（化粧柱、床柱、真壁時の柱は除く）一部乾式注入材

第80条の2の規定に適合する仕様とする。

建築基準法施行令第37条、第41条、第49条及び

合板、　1FL+1,000迄

土壌処理・1階柱、間柱、筋交い、下地材

防腐・防蟻処理（ホウ酸バリヤ工法）

土台（K3以上の薬剤処理材）

A種押出法ﾎﾟﾘｽﾁﾚﾝﾌｫｰﾑ3種ｂ厚60mm

土間返し　巾455　厚30mm

断熱材

外部に面する屋根

外部に面する壁

台所・食堂・居間の壁はPB12.5mm

下地ﾋﾞﾆｰﾙｸﾛｽ貼り(準不燃)QM-9214

外壁の、屋内側下地(小屋裏を含む)は全てPB12.5mm

1階天井は強化PB12.5mm

配管：ヘッダー方式

（分岐後の全ての配管径13A以下）

照明器具は全てLED仕様とする。

外気に接する床
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24,07,02

延焼ﾗｲﾝ1.0ｍ

29.81㎡

5.17㎡

0.20㎡

4.96㎡

1.47㎡

玄関 ﾎｰﾙ

給気孔100φ

FL-180 FL±0
1.86㎡ 3.70㎡

CH=2,400CH=2,580

CH=2,580

CH=2,400

CH=2,400

延焼ﾗｲﾝ3.0ｍ

400

天吊り物干し物入

物入

ﾎﾟｽﾄ・ｲﾝﾀｰﾌｫﾝ

ﾎﾟｰﾁ

455

45
5 PS

管柱　　１２０×１２０　杉ＫＤ

硬質ｳﾚﾀﾝﾌｫｰﾑA種3号ﾀﾞﾙﾄﾌｫｰﾑ195ｍｍ

硬質ｳﾚﾀﾝﾌｫｰﾑA種3号ﾀﾞﾙﾄﾌｫｰﾑ115ｍｍ

硬質ｳﾚﾀﾝﾌｫｰﾑA種3号ﾀﾞﾙﾄﾌｫｰﾑ95ｍｍ
床下点検口

通し柱　１２０ｘ１２０　杉ＫＤ

構造用パネル　9ｍｍ以上

W
12

W1
2

柱頭柱脚金物は、構造図参照

防

ﾌｰﾄﾞｽﾃﾝﾚｽ製

印は防火設備（網入りｶﾞﾗｽ建具）防

ｽｹﾙﾄﾝ階段
ｽﾁｰﾙ製

車庫（内装仕上げ）

壁　：防火ｻｲﾃﾞｨﾝｳ張り　t=15ｍｍ

不燃材　NM-2930

天井：スラグ石膏板　厚8m　EP塗装

　　　不燃材　NM-8314
　　　下地強化ﾌﾟﾗｽﾀｰﾎﾞｰﾄﾞ　厚12.5mm貼り
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二級建築士  　    熊本県知事登録　第   9936号

髙沢　大輔

二級建築士事務所　熊本県知事登録　第 　5196号

TEL(096)286-6524　FAX(096)286-1654

二級建築士事務所　ＳＯＵ　ＤＥＳＩＧＮ
熊本県上益城郡益城町馬水　876-3

水前寺　モデルハウス
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1／50

納戸

ﾀﾚｶﾍﾞ
ｸﾛｰｾﾞｯﾄ

寝室

洗面ｽﾍﾟｰｽ
ﾄｲﾚ

LDK

棚

ｶｳﾝﾀｰ

DN UP

ﾃｽﾘﾊﾞｰ

FIX

AW-03

AW-04

06011+06009

ﾀﾃ辷出し+FIX

引違い

16505

高窓

AW-05

引違い

16505+16505

ｱﾙﾐ方立連窓

AW-06

防

防

防

防

2,7309109101,3659101,365

8,190250

8,440

9101,3653,185

2,2755,460705

8,440

3
,6

40
91

0
9
10

9
10

9
10

9
10

5
,4

60
2,

73
0

8
,1

90

24,07,02

外部開口部は全て延焼ﾗｲﾝに掛る

2.48㎡

9.93㎡

2.48㎡

1.65㎡
2.48㎡

Ｓ

Ｓ

CH=2,400

CH=2,400

CH=2,400

CH=2,400

CH=2,400
CH=2,400

延焼ﾗｲﾝ1.0ｍ

中段

06011+06011

W12
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33.53㎡

ﾌｰﾄﾞｽﾃﾝﾚｽ製
防火ﾀﾞﾝﾊﾟｰ付

局所換気150φ

給気孔100φ
ﾌｰﾄﾞｽﾃﾝﾚｽ製

FY-08PD9

ｼｽﾃﾑｷｯﾁﾝIHﾋｰﾀｰ

ﾃｽﾘ出幅80

分電盤

排気ﾀﾞｸﾄ：ｽﾊﾟｲﾗﾙﾀﾞｸﾄ使用
ﾛｯｸｳｰﾙ50ｍｍ巻き
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55
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40
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延焼のおそれのある部分は全て防火戸等の防火設備とする。

隣地境界より1.0ｍ以内の建具は全て防火設備のFIXとする。

隣地境界線又は道路中心線からの水平距離が5ｍ以下の開口部の面積制限

外壁の構造

設けた構造とする。

外部全周を防火構造、かつ、屋内側に一定の防火被覆を

軒裏の構造　　 外部の全周を防火構造とする

主要構造部

床又は直下の天井 通常の火災に対し、下階より上階へ延焼しないように

小径12㎝以上の木材とする。

防火被覆等を行う事。

延焼防止の為、屋根の裏側又はその直下の天井の裏側に屋根又は直下の天井

3階部分の防火措置

防火被覆を行う行う事。

３階部分の室とそれ以外の部分を間仕切り壁

又はドア等で区画する事。

建令第136条の2第1項2号ロ（令元国交告194号第4　1号イ（3階建て建築物の技術的基準）

ﾌｧｲﾔｰｽﾄｯﾌﾟ：45ｘ120

野縁

主要構造部　小径12㎝以上の木材とする。

120

1
20

12
0以

上

柱 梁

120

3階部分の床と直下の天井仕様

▽3FL

2階天井：強化ﾌﾟﾗｽﾀｰﾎﾞｰﾄﾞ　厚12.5ｍｍ

針葉樹合板Ⅰ類　厚24ｍｍ

ﾌﾟﾗｽﾀｰﾎﾞｰﾄﾞ　厚9.5ｍｍ
床：ﾌﾛｰﾘﾝｸﾞ　厚12ｍｍ

階 段

有効巾

蹴 上

踏 面

750以上とする

＜1F-2F＞

T = 210.0

750以上とする

T = 210.0

＜2F-3F＞

3階部分の天井仕様

準延焼防止建築物

R = 196.5 R = 197.2

3階天井：強化ﾌﾟﾗｽﾀｰﾎﾞｰﾄﾞ　厚12.5ｍｍ
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二級建築士  　    熊本県知事登録　第   9936号

髙沢　大輔

二級建築士事務所　熊本県知事登録　第 　5196号

TEL(096)286-6524　FAX(096)286-1654

二級建築士事務所　ＳＯＵ　ＤＥＳＩＧＮ
熊本県上益城郡益城町馬水　876-3
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